ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretd medzi

L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel® Obec OSLANY
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastlpena starostom obce FrantiSkom PRIEK ALOM
ako prenajimatel’ (d’alej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Néjomca: - Stanislava élATINSKA_, rod. Ku¢minovi
bytom: 972 47 Oslany, Vychodna 988/2

ako ngjomca (dalej len najomea) na druhej strane
za tychto podmienok:

1L
Predmet a rozsah zmlavy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava ndjomeovi do najmu na dobu uréita najomny byt (d’alej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v stilade s Vinosom Ministerstva vystavby a
regiondlneho rozvoja SR z 15. jala 2008 & V-1/2008, ktorym sa meni a doplita V§nos MVaRR SR
zo dita 7. decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani dotécii na r0zvoj bjvania v zneni vimosu z 28.
novembra 2007 &. V-1/2007. '
Pre tento byt plati osobitny reZim vymedzeny zékonom NR SR &. 443/2010 a Vieobecne Zavaznym
nariadenim o nakladani s ndgjormmymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
Prenajimatel prenechéva néjomcovi do ngjmu byt &. 01 nachédzajtci sa v bytovom dome
€. stp. 988/2 na Vychodnej ulici, postavenom na parc. & 2022/202, v k.. obce Oslan ,
na prizemi — I. nadzemnom podla¥i, pozostavajuici z 2 izieb, kuchyne a prisluSenstva,
Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na zéklade Fadosti njomen o predlZenie ndjomného vzt'ahu
zo diia 15. 04. 2019 a na z&klade Uznesenia &, 43/2019 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo difa
25.04.2019, bod II., pism. a) o predfZeni ndjomného vzrahy.
Opis stavu bytu:
- byt I kategérie, $tandardny
- celkové vymera podlahovej plochy byt vm?* 55,87
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu v m* 32,20
- vykurovanie bytu: centrédlna plynova kotoliia v bytovom dome
Prislusenstvom bytu s: latkov4 pivnica &. 01.
- Celkovy stav a yybavenie bytu je uvedené v zpisnici o prevzati bytu, ktord tvori st&ast’ najomne;j
zmluvy.
IIL
Doba trvania najmu, jeho prediZenie a zanik najmu

Byt uvedeny v €1. IT. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urtiti od 01. 06. 2019 do 31. 05. 2020,
tj. na 1 rok smoZnostou opakovaného uzavretia nijommnej zmluvy, pri splneni podmienok najmu
uréenych praviymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.

V pripade, Ze bude mat’ n&jomca néjomného bytu zdujem o prediFenie najomného vztahu (doby
trvania najmu) je povinny 3 mesiace pred ukondenim platnosti ndjomne; zmluvy dorudit’ na Obecny



.
drad Oslany pisorms Zadost spolu s dokladmi preukazujocimi prijem osdb k31. 12.
predchadzajticeho kalendarneho roka.

Ziadost' o prediZenie podand nsjomcom prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodne o nej. Zmluvneé
strany v pripade schvalenia, uzavrl néjomnt zmluva na d'aldie obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutim jedného roka, na ktor§y bola uzavreta, ndjomna zmluva zanika.

Potas doby trvania néjmu sa prijem os6b nepreveruje.

5. Najormny vztah moZe podas dojednanej doby trvania n&jmu zanikaat’;

- uplynutim doby njmu, ak nebola této doba predizens,

- pisomnou dohodou zmluvngch strén k dohodnutému diiu,

- pisomnou vypovedou zo strany ndjomeu, pridom néjom bytu sa skon¢i poslednym ditom
mesiaca nasledujiicom po mesiaci, v ktorom bola vypoved doru¢end prenajimatel’ovi,

- pisomnou vypoved'ou zo strany prenajimatel'a, po prerokovani a rozbodnuti v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a so stthlasom starostu obce, ak najoraca a uZivatelia bytu

a) nespliia podmienky vymedzene VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajtice z n&jmu bytu, najmé tym, Ze nezaplatil vCas
najomné alebo thradu za plnenie poskytovane s uZivanim bytu za das dlh§i ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prisluSenstvo, spolotné priestory a spolotné zariadenia v dome,

d) vyu¥ivajn prenajaty byt bez sihlaso prenajimatel’a na iné tdely ako na byvanie alebo ak
najomea alebo ten, kio s nfm byva, slistavne poruSuja pokojné byvanie ostatnych najomecov,
ohrozujt bezpednost’ alebo porusuji dobré mravy v dome,

¢) neu¥ivajn byt bez vainych dévodov,

f) bez sihlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie si uvedené na
evidentnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapotitavaja navitevy kratiie ako 15 dnf),

g) ak je potrebné z dbvedu verejného zaujmu s bytom alebo domom naloZit' tak, Ze byt
nemozno uiivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykondvani byt alebo
dom nemo¥no uZivart. ‘

.V pisomnej vypovedi, ktor podal prenajimatel musi byt uvedend lehota, kedy sa mé ndjom
skoncit’.

V ostatnych otazkach sa skontenie ndjmu riadi ustanoveniami Obéianskeho zékonnika, pokial
Vieobecne zavizné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukonenia pajmu je ndjomea povinny byt vypratat a odovzdat’ ho prenajimatelovi
v stave zodpovedajicom dobe uZivania.

TV.
Vyika a splatnost’ ndjjomného
a \ihrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

. Vytka nijomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravnych predpisov pre tento typ
- nijomnych bytov.

. Néjomca sa zaviizuje platit’ odo diia podpisania njomnej zmluvy a zapisnice o odovzdani a prevzati
bytu ndjomné vo vyske 142,50 € mesacne.

. Najomea sa zavizuje platit’ odo diia podpisania naj omnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu zdlohovt ihradu za plnenia poskytovane s uivanim bytu vo vy¥ke 85,92 € mesacne.

Po uplymuti zagtovacieho obdobia (kalendérmeho roka) bude zaloha podlPa prislusnych platnych
pravaych predpisov vylétovana. Pripadny nedoplatok je ndjomca povinny uhradit’ najneskor
do 7 dnf na tidet spraveovskej spolotnosti BENET, s.r.0., so sidlom Néamestie SNP 974/28, 972 71
Novaky, &islo iiétu v tvare IBAN 8K47 0200 0000 0012 0600 47 57.

. Prilohou tejto najomnej zmluvy je protokol o prevzat bytu a evidendny list, ktory obsahuje vypodet
n&jonného a tbrady za pinenia, poskytované s uZivanim bytu.



-3

. Néjomca je povinny platif ndjomné a zalohové ubrady za plnenie poskytované s u¥fvanim bytu
mesatne vo vySke 228,42 Eur, splatné do 15. dita v mesiaci za aktuilny mesiac na Wdet
spraveovskej spolotnosti BENET, sr.0., so sidlom Némestie SNP 974/28, 972 71 Noviky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), pridom splatenim sa rozumie
pripisanie Siastky na iSet spréveu najneskér v defi splatnosti.

Ak ndjomca nezaplati najommé alebo thradu za plnenia poskytované s uivantm bytu do 5 dni peo
je&j splatnosti, je povinny zaplatit' spravcovi bytu poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile
z dlnej sumy za ka¥dy defi omekania.

Ak bude nijomca prenajimatelovi dlhovat’ na najommnom a zélohovych platbich za dva a viac
mesiacov, prenajimatel prerokuje dlh v obecnom zastupitel'stve. V uzneseni, ktoré bude zverejnené
na webovej stranke obee a informadnej tabuli obce uvedie meno, adresu a vysku dlhu najomeu.
Zmluvné strany sa dohodli, e dodavky elektrickej energie do bytu si bude najomca objednavat’ vo
vlastnom mene u prislusnych dod4vatelov.

Néjomea zéroveii berie na vedomie, %e dodavky ostatnych sluZieb spojenych s uZivanim bytu, ako
dodavok studenej vody, TV, tepla, dodévku elektrickej energie do spoloénych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a tdr¥ba zabezpeduje spraveovska spolonost’ BENET, s.r.0., so sidlom
Namestie SNP 974/28, 972 71 Noviky, v zmysle mandétnej zmluvy zo diia 29. 10. 2018 medzi
Obcou Oslany a firmou BENET, s.r.0..

V.
Priva a povinuosti ndjomcov bytu

Prava a povinnosti zmluvnych strin sa riadia Obtianskym zékonnikom len vtedy, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva nieto iné.

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach:

a) Néjomea pred podpisanim najomnej zmluvy zloZil na adéet obce Oslany SK98 5600 0000 0024
0242 7006 finanéni zdbezpeku pre predmetny byt vo vyske 1 140,00 € ako finandnti zébezpeku
na krytie ¥k6d vzniknutych pri uivani bytu alebo na zaplatenic nedoplatku na n4jomnom
a sluZieb spojenych s uZivanim bytu. Ndjomea tiito povinnost’ spnil diia 19. 04, 2018.

Ak dbjde zo strany nijomeu k neplateniu nijomného a thrad slu¥ieb bude s nim ukonceny
najomny vztah pred uplynutim jednorodnej doby a nezaplatens Sast ngjomného a sluZieb
spojenych s ndjmom bude uspokojena z poukazanej finantnej zabezpeky, Alikvotnd &iastka,
ktord zostane po odpo&ftani nezaplateného ngjomného a sluZieb spojenych snijmom sa
najomcom vrati pri skondeni ndjomného vzt'ahu do 30 dni po ukonceni najmu na udet, ktory
urcili ngjomcovia. Podmienkou vratenia finanéne; zébezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho
listka, preukazujiiceho odhlésenie z trvalého pobytu.

V pripade, ak d6jde ku skoneniu nijomného vztahu z inych dévodov ako je neplatenie
najomného a thrady shuzby spojenej s ngjmom, pri¢om pocas celej doby trvania ndjmu neboli
z tejto sumy uhradzané Ziadne nedoplatky na strane néjomcov a néjomcovia v dase skonéenia
najmu nebudi mat’ voli obei Ziadne zdvizky spojené s uFivanim ndjomného bytu, bude finanéni
zabezpeka vratend do 30 dni po ukondeni néjmu na udet, ktory uréil nijomeca, Podmienkou
vratenia finanénej zdbezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho listka, preukazujiceho odhlasenie
z trvalého pobytu. .

b) Prenajimatel je opravneny 10% =z finantnej zdbezpeky zadriat do doby najbliZieho
vytictovania sluZieb spojenych s u¥fvanim bytu za tdelom zapocitania zdvizkov najomocu
vzniknutych z titulu vyt&tovania zdlohovych fhrad.

¢} Do tychto bytov sa méZe na trvaly pobyt priblasit’ iba ndjomca a jeho deti, ktoré s nim Zija
v spolotnej domécnosti a rodiéia ndjomcu. Ndjomca nesmie daf’ prideleny byt do prendjmu
Ziadnej osobe. N4jomea musi tento byt tiadne a osobne uivat’,

d) U tychto bytov nemoZno uplatiiovat’ prechod néjmu v zmysle § 706 Obdianskeho zakonnika.

¢) U tychto bytov nemoZno realizovat vymeny bytov medzi nsjomcami bez predchadzajiceho
rozhodnutia obecného zastupitel’stva o skondent nédjmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu , so siasnym uzavretim novej najomnej zmluvy na novo prideleny byt.
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f) U tychto bytov nemoZno realizovat’ prevod viastnickych prav k bytu na najomcov.

g) Nijomea nesmie vykonavat’ v byte Ziadne stavebné Gpravy, a to ani na svoje vlastné néklady.

1) Nijomea ndjomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit’ na Obecny tGrad Oslany kaZdd zmenu,
ktor4 nastala vich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych tdajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane taka pravna skutotnost, Ze
najomea, alebo celd rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné thto skutodnost vopred
oznAmit prenajimatelovi aby mohol vykonat potrebné opatrenia, pripadne ukoncit’ ndjom.

i) Né4jomca ngjomného bytu nema n4rok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej nahrady
pri ukondeni najmu z akéhokol'vek dovodu a akymkolvek sposobom.,

7) K terminu ukon¢enia ndjmu je najomea povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe uZivania, priCom nesie zodpovednost za spbdsobené Skody a je povinny ich
prenajimatel’ovi nahradit’,

k) Zmluvné strany sa d’alej dohodli, Ze za Gtelom zabezpeenia vypratania bytn v pripade
ukondenia n&jormého vztahu edte pred uzavretim tejto ndj omnej zmluvy spisal dita 22. 05. 2018
1 notdra Mgr. Martina Vyskoka, so sidlom Partizanske, Februarova 153/3, notarsku zépisnicu N
228/2018, NZ 16324/2018, NCRls 16630/2018, v ktorej vyhldsil, Ze stthlasi s exektciou podia
ustanovenia § 41 odst. 2 Exeku¢ného poriadku pre pripad, Ze ndgjomny vzt'ah medzi zmluvaymi
stranami bude ukondeny z akéhokol'vek dévodu upraveného v néjomnej zmluve anajomea
dobrovolne neuvofni aneodovzdd uZivany byt prenajimatelovi. V predmetnej notérske;
zépisnici zéroveli njomca wrdil aj miesto, na ktoré budd vypratané vietky hnutené veei
patriace ngjomcom, nachadzajiice sa v u¥ivanom byte.
Zmluyné strany sa dohodli, Ze notérska zépisnica sa stava sidastou aj tejto ndjommnej zmluvy.

1) V pripade, Ze sa nijomea k termfnu ukondenia najommej zmluvy 7 uvedeného bytu neodstahuje,
spravca zabezpedl vypratanie ndjommného bytu na néklady nijomcov na miesto uréené
v notérskej zapisnici.

m) Mesaény Sisty prijem Ziadatelov, vypoCitany ako stcet prijmov 0s6b, ktorych prijmy sa
posudzuji spolodne podla osobitného predpisu je vy33{ ako Zivotné minimum, yypocitané
z prijmu za posleduy kalendérny rok ako podiel tohto prijmu a pristugného podtu mesiacov,
potas ktorych sa prijem pobera, zvySeny o 142,50 € u dvojizbového bytu.

n) Mesadny prijem os6b, ktorych prijmy sa posudzujii spolotne podfa osobitného predpisu

neprevysuje hranicu prijmu urdent zdkonom NR SR &. 443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania

a socialnom byvani.

V1.
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovaych osobitnych podmienkach:

- vbyte nesmie ndjomea vykonévat’ Ziadnu podnikatelska &innost,

- vbytovom dome bude spolotny rozvod televizneho signalu STV1, STV2,

- montovanie individualoych antén je moZné len na zaklade pisomnej ¥iadosti ngjomen a povolenia
prenajimatela,

. drobné doméace zvieratd (napr. pes, matka) mdZe ndjomca vbyte chovat’ len na zaklade
pisomnej #adosti, predloZenej prenajimatefovi ako aj 2/3 pisommeho stihlasu nijomcov
bytového domu. Iné zvieratd (napr. hady, velké a nebezpetné plemend psov) nie je mozné
chovat’ ani so sfihlasom ostatnych najomeov,

- phjomea sa zaviizuje pocas najomného vztahu hradit’ si drobné opravy v byte stvisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradit' si ndklady spojené s beznou ddrzbou, pri¢om pojem drobngch
oprav a nakladov spojenych s beZnou Bdr#bou je stanoveny Nariadenim vlady &. 87/1995 Z. z.
vzneni neskorich predpisov, ktorym sa vykonavajt niektoré nstanovenia obCianskeho
zékonnika.

- n4jomea je povinny dodr¥iavat’ v byte hygienu, Gistotu a poriadok,
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- Dhajomca je povinny podielat’ sa na Cisteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
ako aj udrziavat aupravovat’ okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si uréia
najomcovia bytov.

VIL
Zaverecné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa moéZu uskutodtiovat len pisomnou formou a so stihlasom
zmluvnych stran.

2. Pokial' tato ndjomnd zmluva neobsahuje blizsie ustanovenia, vztahujiice sa na ngjomny vztah
prislusné ustanovenia Obdianskeho zakonnika, len v pripade, %e osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionélny rozvoj SR) neobsahujii int tipravu.

3. Néjomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri¢om dva rovnopisy obdri prenajimatel’ a jeden
rovnopis najomca.

4. Tato zmluva nadobida platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami aUSinnost diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

V Oslanoch, diia 28. 05.2019 V Oslanoch, diia ..5...0... ... .

Prenajimatel’; Néjomca:
“\ i)
\ la. 7 Vs /
Obec Oslany ( u%]/ 1) / v,
=M 0l S —
FrantiSek PRIEKALA l/

starosta obce







